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INDLEDNING, -

ln stor del af det boligbyggéri, som udferes i dag, er tet-lavt
byggeri, Efter at have set en del og have lest om flere eksempler
pll sidant byggeri 1 Kebenhavnsomrddet, fik jeg lyst t11 at under-
cuge, hvorledes sagen er blevet grebet an i en landkommune, hvor
dot at bygge tet-lavt er noget ganske nyt. Som eksempel har jeg
valpt Odder kommune i Arhus amtskommune, Ganske vist har man her
enlcelte steder for bygget rekkehus ¢, men Odder Villaby, som det . |

nye twt-lav byggeri hedder, er det forste eksempel pa, at husene

I bebypgelsen er blevet grupperet,

ilir valget er faldet pi Odder, skyldes det dels, at jeg'er opvok-
sul 1 denne kommune og derfor har et ret godt kendskab til den,
dels at jeg mener, at den 1 det store og hele er representativ
for Danmarks landkommuner,




yobink KOMMUNE,

Areal : 22506 ha

Feclketal 1,1,1979 : 17385
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Odder er en stationsby pd privatbanen Odder - Arhus. Byen har ca, .

8000 indb, Odder er en af Danmarks sterste byer uden status som
kebstad, Den ligger i et tamtbefolket og frugtbart landbrugsomrdde,

og er derfor en vigtig oplandsby med en del industri, Af_sterre-iﬁ—TE?{

stitutioner kan nevnes amtssygehus, to kommunale Skoler, privat
skole, musikskole, stadion, idretshal og svemmehal.

Byen ligger dels i en tunneldal, dels pd dennes skrenter til mo reg=- .

nelandet,




BOLIGBYGGERI I QDDER,

I Odder har man primert satset pd parcelhusbyggeri ved byuavidelsen.
Der er 5 mindre etagehusbebyggelser i byen, men for et par ar siden

viste der sig 8 store vaunskeligheder med at udleje dlsse lejlighe-

der, at kommunalbestyrelsen besluttede at ophere med at bygge eta~
geejendomme, I stedet er man nu flere steder i byen begyndt at byg-
ge tet-lavt byggeri, bl.a., p& Christianslund,

OMRADET CHRISTTANSLUNDS EISTORIE,

Christianslund er et‘tidligere teglverksomridde med mange afgrav-

ningsskrenter, PA den del af omrddet, som ikke har verét gravet op, .

har der til byggeriets start veret drevet landbrug.

ODDER VILLABY,

P4 omrédet Christianslund er der tidligere bygget et traditionelt
parcelhuskvarter, P& den ovrige del af omrddet skal Odder Villaby

bygges.

Odder Villaby - dzkker, nar den er ferdigbygget, et omrdde pd ca.
1o ha, nir kun de til bebyggelsen herende frlarealer medregnes.

Lo )

Bebyggelsen er opdelt 1 7 etaper:

ktape 1 : 24 parc. tmtnlav Nordahl
- 2 : 14 - &ben parcelhuse
- 3 s 17 - tet~lav Nordahl
- h: 16 - Midtbys (Se kort side 8)
- 5+ 17 - - Midtbyg
- 611 14 - dben parcelhuse
- 7 ¢ 16 - tet-lav Midtbysg

RELATIONER TIL OMGIVELSERNE,

Veje og stier,

~Alle 7 etaper af bebyggelsen ligger samlet omkring den felles stame

vej, som er en blind vej. Der er siledes kun én indkersel til omré-
det, nemlig fra ost fra Torvald Kehlsvej,

Omréddets stisystem skal kcbles pé& kommunens evrige. stlsystem. Mod
syd vil det blive mullgt at komme fra bebyggelsen til Nerregade
hvorfra en cksisterende stli ferer videre til Odders torv 0g gagaden
Rosensgade, Mod nord kobles stierne pd stierne i det eksisterende_,
parcelhuskvarter, '
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P4 kortet er indtegnet de vigtigste institutioner i Odder, Med det
nye stisystem opnar man en meget sikker skolevej for bernene, som
skal t11 byens to sydligste skoler. For at komme til den tredje
ukole, som ligger pa Parkvej, mé bernene krydse den sterkt beferde-
de Arhusvej, som dog er forsynet med fodgengerovergang og 1ysregu~‘}
lering, Det samme gezlder for de b@rn, som benytter Odders to idrets-
anleg,

Men ievrigt er afstandene i Odder ikke si store, og Chrlstlanslund
ma slges at ligge centralt. :

Forretninger,

Pi hjernet af Torvald Kehlsvej og Nerregade ligger to meget store

supermarkeder, Hertil bliver der let adgang ad den nye sti fra _
Christianslund, Felger man stien videre, kommer man til Torvet og
ghgaden, som er forretnlngsgader.

Qffentlige friarealer,

I felge Odder kommunes partielle byplanvedtmgt nr, 37 skal ot ca.
2 ha stort omrdde sydvest for Odder Villaby udlegges til offent~
ligt friaresl. Omradet
"forbeholdes offentlige formal, park, lege-
pladser og lign. Inden for omrddet m3 dep
kun cpferes toiletbygninger og andre min-
dre bygninger, som efter kommunalbestyrel~
sens skon er til betjening af omridet,™
1 ejeblikket ligger omrddet hen som skov med en lille s¢ i midten.
Skoven bliver ikke passet forstmessigt og er derfor temmellg ufrem-
kommellg. Men ved en passende pleje vil den uden tvivl kunne blive
et aktiv for omrddet og blive benyttet af andre end de sterre bern,
som nu har sterst glede af den., Rent visuelt har skoven stor betyd-"
ning for den nye bebyggelse, Den virker som en solid ryg 0g som et

samlende element for husene, som jo ligger og svever pad en bakketop.ﬂ,

(Se foto nr, 1,20 y2h). e L TR ’ . P
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futo 1, okte 79.

Lundbrujuarealet vest for bebyggelsen skal ifelge § 1S5-rammerne

averferes til byzone og bebygges med lav boligbebyggelse, Men ufi-
Lenpes det ikke er sket, fungerer markerne som en slags friarcal,
xw{vrujﬁeligt mest visuelt, men efter hest ogsd som legeplads for

Lernene, (Se foto nr. 2)

I..-.k Lo

¥oto 2, dec. 79,
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De nermeste rekreative friasrealer af sterre udstrekning er Rath~
lonsdal og VeJlskov sydvest for Odder, 474 ha, fortrinavis skov,
er her fredet og &bent for offentligheden,

Fra Odder er der ca. 6 km til Saxild, Hvor der ligger et stort
sommerhusomrédde med en god badestrand,

Semmenfattende m& man sige, at udflugtemdl er der ndk af 1 en ri-

'mellg afstand fra Christianslund,

TERRAN,

Som fgr nevnt er Christlanulund et tidligere teglvarkscmrade med

afgravringsskrenter, den sterste pd ca. 7 m*s hejde langs Omrédets e

estgrense, (Se foto nr, 11), Hvor der ikke har veret gravet, er
terrenet skranende, kraftigst ved omrddets vestgr&nse.

Den 7 m heje skrent mod est giver udsigt over byen, (Se foto ar, 1?)f,

IUSENE,
De etaper af Odder Villaby, som skulle bebygges med tet-lav bollg-
byggeri, blev sclgt til to forskellige bygherrer,

le ©g 3. etape:
Bygherre: Mursrmester Frede Nordahl
Arkitekt: Sybergs tegnestue aps
Carl M, Syberg maa
— illen Syberg mmi
Baklkedraget 11, Ebeltoft

h=5e 0g 7. etape:
Bygherre og teknikere: Midtbyg aps

Arkitekter, ingenierer, entrepre~ . -

nerer
Herningcentret, Mercurveg 102
Herning

1 samarbejde med: Midtconsult aps
'Rédgivende ingenierer _
Herningcentret, Mercurvej lol |
Herning

Efter. ferdiggerelsen selges husene som ejerboliger,




Nuy Januar 1980, er etape 3 og 7 opfert, Etape 5 er under opferelse
v {ulpgonde beskrivelser vil bygge pé registreringer i de allerede-
‘r.-»;fg;_;ude etaper, 3

horitahlhugene, etape 3y vil herefter blive benmvnt Nordahlgruppen,

Haithyﬁhusene, etape 7, vil herefter blive benevnt Midtbymgruppﬂn- '
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Degverre har det vist sig umuligt at fa tegningsmateriale, s0m kud~3
ne give et samlet billede af, hvorledes Odder Villaby kommer til at
se ud, Fra kommunen fik Jeg et kort over omrddet, som viser, hvor-
dan det s4 ud for byggeriets start, P4 det kan man altsd ge det opm
rindelige terren. Nogen samlet plan over omrddet, som det i fremti-
uen vil komme til at se ud, fandtes ikke,

Fra Nordahlgruppens arkitekter fik jeg tre tegninger, som tilsammen -

- giver et mangelfuldt indtryk af gruppen, Tegningerne er nmrmest led—

ningsplaner, der mangler redegerelse for projekteret terren, parkaﬁ‘Q
ringspladser og nogle udhuse, Jeg har forsegt at feje de tre tegnln-'j
ger sammen til é&n for overskuelighedens cskyld, -

Tegningerne fra Midtbygs arkitekter er bedre, selvom ogsa de forst
0g fremmest er ledningsplaner,

Jeg har som oversigtskort benyttet det kort, som horer til byplan~

- vedtiegten for Christianslund, Det kan bruges som en over81gt over

etaper og stisystemets hovedlinier (se side 8), men som man kan se
ved at sammenholde det med fotografierne nr. 3 og 4 af kortene pd
de opsatte skilte ved byggeriet, er husenes placering @ndret en del,

Nordahlgruppen,

Nordahlhusene er rakkehuse, placeret i tre stokke omkring en 7 m
bred boligvej, som ender blindt, Husene er opfert i to planer i
redflammede sten og med mocca eternit belgeplader som tag,

Det enkclte hus kan ikke tage terrenspring, men husene i en stok
ligger indbyrdes forskudt dels i he jden, dels i planet,

Selks huse er placeret i en nord-sydgédende stok. Syd for og vinkel~
ret pd disse ligger fire huse, Nord for og v1nkelret pé den nordm
sydgidende stok ligger seks huse, ' '

Husene har ikke nogen oplagt havefacade og indgangsfadade, Der er
have pd begge sider af huset, 0g panoramavindue med hmve-skydeder

' pd samme side som hovedd@ren. Men den officielle indgang er nu aln"éf

ligevel fastlagt, For de 2x§ huses vedkommende 1igger den ud mod jﬁ?
boligvejen., Man méd gd gennem carporten for at komme til hovedderen,. '
P& carporten er der bygget et redskabsskur, Carport og redskabsskur. o
er bygget af trykimpregneret tre med tag af klare plader, (Se foto  ¥£§
nry 15, 16) S
For de sydligste fire huse er forholdene 1idt anderledes pi grund .
af den store niveauforskel mellem vej og husene, Tegningen, som jeg..i




15,

har kunnet skafle af disse huse, er meget ufuldstendig,. cg da sku-
rene endnu lkke er bygget, er det 1idt gvart at sige, hvordan de
kommer tll at ligge. Men i hvert tilfelde er husene vendt siledes,
at det, der for de andre huses vedkommende er bagderen, her bliver
hovedder,

Midtbyegruppen.

I husklyngen er der 15 huse, bygget sammen tre 0g tre og placeret .
rundt om den blinde boligvej, Husene er opfert i {o planer i beton
med red murstensforskalning til ferste sals hejde., Gavlene er be- -
kledt med grd eternitplader og trelister, Taget er af sort eternit,
Husene er bygget sammen ved langsiderne, siledes at gavlene vender

ud mod vej og haver. Husene kan ikke tage terrenspring, og tre huse

bygget sammen 1 en blok har samme gulvkote,

De fire af blokkene vender indgangsfacaden mod boligvején. Den sid-
ste blok ligger vinkelret pia denne 0og har facade mod en lille sti,
Husene har to dere 1 indgangsfacaden, en hovedder, som forer til
entreen og en der til et bryggers. Mod haven er der panoramavinduer
og en heveder, '

I denne del af bebyggelsen er det ikke tilladt at opfore ncgen form
for skure, garager eller carporte.iflg, byplanvedtzgten,

TRAFTKANLEG,

Biltrafik,

Hele Odder Villaby betjenes af‘en stamvej Christianslund, Vejen er
7 m bred. Den gdr i en bue mellem parcelhuskvarteret (etape 2 og 6)
og det tmet-lave byggeri og ender blindt ved den nu ferdighygegede
Midtbyggruppe. Fra stamvejen udgdr boligvejene til de enkelte klyn-
ger, disse veje er ca. 5 m brede, Da alle veje 1 omrddet ender
blindt, er der ingen gennemkerende trafik,

Princippet i dette anlmg af veje er udmerket., Men péd grund af omrév.ﬁ
dets vanskelige terren fir den mide, stamvejen er placeret pa, nog-
le ubehagelige konsekvenser, P2 det sted, hvor vejen svinger krair;gé

tigst, nemlig ud for etape 3, Nordahlhusene, har vejen et fald,pé?,?ﬂf”
Cae 70 %o+ Da oversigten pa& grund af en hoj skréning pd vejens est= /.

side er meget dérlig,'vil det ikke vere muligt for en bilist, som ;;?f'
kommer fra syd, at overskue, om der f,eks, sidder et barn pd vejen,. .




16;::

P4 grund af vejens hmldnlng far en bilist let for stor hastighed
her, I glat fere vil en undv1gemanwvre vere umulig at gennemfare.
Gg glat bliver vejen let, ismr salenge der bygges i omradet, I

regnvelr fiyder leret, som der er si rigeligt af, 1 stromme ned af

vejen,

Vejens fald og krumning har ogsa uheldige konsekvenser for de yder- RS

st A

ste huse 1 den nordlige.stok af Nordahlgruppen., Om aftenen, nir bi- jﬂf

lerne k@rer med twndte lygter, lyser de lige ind i stuerne,

Vejens beliggenhed fordrsager desuden, at de parcelhuse, som llgger i,
est’ for vejen, kommer til at sveve pd-toppen af en ca. 2 m hej Skra—3f
ning. i

Vejenes beliggenhed blev bestemt i byplénvedtwgten, 0g ma siledes

vere fastlagt af kommunens teknikere, Men miske har byggeriets tek» uff

nikere haft en finger med i spillet. o .1 i

(Se foto nr. 5-8)

Foto 5, decs 79.
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Foto 7, okt. 79.




Foto 8, dec..79.

Parkeringspladser,

Nordahlgruppen,

Behoerne i Nordahlhusene har carporte, P4 planerne er det ikke helt
tydeligt, hvor gmsteparkering vil blive anlagt, men formentlig bLli-
ver der nogle pladser for enden af boligvejen 1 den sydlige del af
klyngen og el par stykker pd fmllesarealerne mellem boligvejen og
de nordlige 6 huse. I ojeblikket parkerer mange pd stamvejen,

- Midtbygeruppen,

Her er parkeringspladserne placeret ved siden af boligvejen ved
dens afslutning, Belegningen er gréa SF-sten, bésene er afmerket
med sorte sten, Der er 26 p=-pladser til de 15 huse. Det er en hel
‘del flere, end der faktisk bliver benyttet, Det virker lidt gom
spild af plads, '

Pupladserne ligger hejt i forhold til en del af de omliggende huae.‘
Det bevirker, at bilerne visuelt bliver alt for dominerende, Det -
havde varet rart, om de kunne keres ned i niveau med de lavest ligw:
gende huse. (Se foto nrs 9) -
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Cyklicter og giende,

Langs stamvejen er der 1,60 m brede flisefortove,

I byplanvedtegten er fastlagt et hovedstisystem med 6 m bi¥le stier, .. ;
Det fremgdr ikke helt klart, om cykling skal vere tilladt p& disse . |
stier., Men nu, hvor nogle af stierne er blevet anlagt (ievrigt kun f
i 3 m*s bredde), er det i1 hvert tilfelde temmelig besverligt p, g.a,'i f
de mange trapper. Det vil sige, at cyklister henvises til at benyt-
te stamvejen sammen med bilerne, | | | ;ff

1 Nordahlgruppen skal der tilsyneladende ikke anlegges stier.. I by~;5{

- planvedtegten er angivet en sti vest for klyngen, men den anlegges: ‘?f

formentlig ferst, nir de nye boligkvarterer vest for Odder Villaby  iﬁ”
bygges. S& beskrivelsen af stierne bygger pé reglstrerlnggr i Midtw‘”“
byggruppen.

De gennemgéende stler anlmgges som nevnt i 3 m?s bredde, Belmgnjnam-ﬁﬁ'
gen er asfaltbundet macadam, |

ivor der er for store stigninger pé stierne, er der bygget flade
trapper med 5 - lo cm heje trin, De er bygget op med betonkantsten

og asfaltbundet macadam p& trinfladen. (Se foto nr, 10,2%)

Der er ikke anlagt ramper langs trapperne, men man kan se, at en

smal jordstribe langs trapperne bliver benyttet. Den er blot slet

lkke bred nok til, at man kan komme op med en barnevogn eller en
koreslol, (Je foto nr, 1o)

Foto 1o, dec, 79.
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Nar stierne tilsyneladende er forbeholdt gldende, synes geg, at det
er en smuk og hensigtsmessig belegning, man har valgt, At stierne i
sse steder synes at sveve lidt for frit, iser langs den gstre si_ fy£

ie af p-pladserne, er en anden sag. Det er en konsekvens af den m&~a;if
e, som husene og boligvejen er anlagt pa. {8 foto nr, lo), Men nuf
da skaden er sket, er der en mulighed for at rette op pd det ved .

hjelp af beplantning, Det skal jeg senere komme tilbage til,

Den ene af hovedstierne leober pd en afsate pd den store skrent est ' .-

- for byggeriet. Langs stien er der en eksisterende beplantning af e
blandede lovtreer, fortrinsvis 8 - lo m heje pil og birk, Det giver ..
et fint forlgb af stien, dog mé bevoksnlngen renoveres, Ogsd det
vil jeg senere vende tllbége til, (Se foto nr. 11).

Foto 11, dec. 79.
Langs de to vestlige blokke i Midtbyggruppen er der anlagt en 1% m ‘
bred sti med samme belegning som de ovrige, Hvor stien mod skal few
res op 1 niveau med boligvejen, er der gennemfort en mystisk O Umo=
tiveret lesning pd problemet. (Se foto nr. 12)..




© koten i skure og carporte til gulvkoten i husene er en nlveaufor-

' .19 ned i haven! Der mi ogsd opsta problemer med .at. holde pﬁ Jnrd

"_rSPecielle situation! (Se foto nr, 15) - f';af RN

“Foto 12, dec. 79i

DE PRIVATE OMRADER,

'Ngrdahlgrggpeg,

Alle huse har have pad begge sider af huset, Ved den nord—sydgéémde
blok ligger den sterste mellem hus og carport/ckur., Mellem haverne
har behboerne selv opsat stottemure, som er nedvendige p.g.a, ter-
renspringet pd 8o cm mellem haverne, Desuden er der opsat hegn og
heklee, Foran huset har de fleste anlagt en terrasse. P4 grund af
havernes sterrelse og udhusene, som lukker dem inde, bliver disse
haver til dem, der har den mest private karakter, Ud mod stamvejen ,?”~
ligger de mindre haver, som mere har karakter af forhaver. De lig-'
ger Abent hen, der er ingen, som har sat hegn op her.

‘Den nordlige bldék har ds sterste haver 1liggende ﬁ?@iﬁﬁéet. Mellem
hus eg udhuse ligger en 1ille have, hvor beboerne i- de fleste til-rg
. felde har lavet terrasser, da panoramavindue og haveder vender ud
til denne side, Disse smi haver er specielle, fordi: der fra gulvq

~ skel pd ca. 1% m, Fra carporten er der s& en trappe ned 411, havan.
‘:Det er 1idt uhyggellgt at tenke pd, at bilen 4 glvet fald kan tri

3 1 den stejle skraning omkring trappen. Men man kan ikke nagte,.
nogen af beboerne miske kan £a noget ganske spendende ud af ‘den




%ﬁ bort fra vejen, og de har saledes 0gsa panoramavindue og haveder -

',"f lig er umuligt at bhenytte til noget fornuftigt, noget: andet er,

Foto 13, dec. 79. | ded Lo e doo Ll
Nogle af beboerne 1 disse huse forteller, at der er problemer med, ‘;ij
at regnvandet pd trods af kloakering leber fra restem af bebyggeln_ e
sen ned i deres haver,

For husene i den sydligste blok er forholdene igen 1idt anderledes.

Som i den nordligste blok har de ogsd den sterste have liggende

vendt mod denne have, Den~#a%ste udformning af haven mod boligvajen
"findes ved disse fire huse. Uden for deren er der en afsats pad 3 m'
bredde, hvorefter terrenet ved hjelp af et system af. stejle skrwn~
ter, stettemure af plantesten og trapper falder ca, 2 me T plan
med boligvejen skal skure og carporte formentlig placeres. Bt er,
at dette areal foran huset ser ganske forferdeligt ud, Qg formentwg

-‘det virker temmelig livsfarligt, Snubler man i glat fere, er da3
,stor r;siko for, at man falder ud over: kanten. Det vil” nok Yaré 5 f
rnedvendigt at hegne afsatsen. forsvarligt 1nd ‘Se iavrigt de to andt %
_pé situationsplanen. o - S w




‘husenes tag rakker op over husenes tagkant og skjuler dem.(se fo;oi‘
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Ved den nord—sydgéende blok giver beliggenheden af skure og carw.
porte foran den stmrste ‘af haverne isolerede 0g rare haverum’ ‘at’
sted, ‘som virkelipg opfattes som privat, Set udefra giver carpdnteg
ne desuden en portvirkning og et sp@ndende kik ind i haverne (sg
foto nr. 14),

Foto 14, dec. ?9.

Men dominerende er udhusene unzgteligt., Navnlig ved de nordligste:
huse giver de et meget uskent kik ned langs husrekken, iser da ude

nre. 15).

e bt sk Ay £ ol b o e i 2

roto 15, okt 79,




Star wan pd boligvejen nord for det nordligste hus i den norde-syd-
gdende rekke, er det sp%ndende at kigge op over de terrassereds ha- -
ver, : _ ‘ )

I Nordahlgruppen er der desuden nogle smd private arealer mellem _
boligvejen og udhusene. I ¢jeblikket ligger de hen eller bliver be-"ﬂ'
nyttet som kekkenhave. Det ville vere enskeligt, om beboerne kunne .
blive enige om at give disse arealer et felles preg, f. eks. af gren-iiv
ne hekke, sidledes at de var med til at binde bebyggelsen. sammen og f“
formidle overgangen til de dominerende skure og carporte. (Se foto :?f
nr, 16). ' '

Foto 16, dec. 79.

Midtbygzrruppen,

Alle huse har en have, som vender vek fra bollgvejen. Endehusenes
private haver gér desuden om pd siden af ‘blokkene, helt frem til _
stlerne, Der er anlagt en terrasse i hele husets bredde i hver have.y;;f
De ostligste og den sydligste af blokkene drager fordel af den ek~
sisterende beplantning pa skrdningen og udsigten over byen (se foto
nre 17-19)., NB, De flotte kinakdl pA billederne er ikke den stive
lergords fortjeneste, 1 den pdgsldende have er de gverste 50 cm ler
blevet skiftet ud med kompostjord og sand. L




.
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“Foto 17, okt. 79.

Fo£0.18, okt, 79,




FOtO 19’ Okto ?9.

Haverne ved den nordvestlige blok er eksempler pd en meget darllg
losning af terrenproblemerne, Hver have er blevet opdelt i 4 ter-
rasser.pa hver % m’s bredde, Det synes at vere en ret umulig opga-
ve at f& brugelige haver ud af disse terrasser, I hvert tilfmlde
bliver det meget svert at finde en privat 0g isoleret krog at op-
holde sig i for beboerne 1 de to ostligste huse i denne blok, (Se
foto nr, 20-21)

Foto 20, okt. 79.
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Foto“21, okt. 79,

Men ellers m& man nok sige, at det 1 de andre haver ved hjelp af
beplantning vil vere muligt at skabe et ugenert omrade til hvert
hus, | '

Foran husene pd indgangssiden er der smd private arealer., De er
inddelt i en plads belagt med Z2oxhox5 cm betonfliser og et plante-
bed, Nogle af beboerne har eget flisepladsens areal for at 4 plads
til cykler o,lign. Foran hvert hus er bygget er skjul af trykim-
pregneret tre til skraldesekken, Desvarre har enkelte af husejerne
bygget v1dere ud med grenne treskerme, s34 de fir en slags terrasse.
Det v1rker overfledigt og forkert her, (Se foto nr, lo,21,22),

Foto 22, dec, 79,
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Som 1 Nordahlgruppen kunne man ogsé her enske sig et felles preg

pé disse forarealer, Faktisk gir gransen mellem de private grunde
og'fﬁllesarealerﬁe midt gennem flisepladser og bede som det anes

pé grundplanen. Miske skyldes det, at arkitekterne ogsé havde sd-
dant et enske, Men nu er det ikke muligt blandt beboerne at blive
enige om noget sidant,

Et stort problem for haveejerne bidde i Nordahlgruppen og i Midt-
byggruppen er den stive lerjord, Der er faktisk ikke noget muld-
lag i haverne, Under byggeriet er leret desuden blevet mltet 0g
sammentrykt s& kraftigt, at det nesten er umuligt at grave i, Der
skal tilferes store mengder muldjord og gand, hvis der skal opsta
en tilstrekkelig plantevekst, b

FELLESAREALER,

I Nordahlgruppen er der ud over gesteparkeringspladserne faktisk
ingen f@llesarealer. I Midtbyggruppen er der derimod flere smd

. Jordstykker, Arealet mellem boligvejens estre side og stien bestar
at et langt plantebed, ca. 2 m bredt i to terrasser, adskilt af en

stettemur 1 plantesten, som varierer i hejden fra o - 6o c¢m. Den
er uregelmessig og meget usken (se foto nr. 9,10),.
Vest og syd for boligvejen er der en skrianing ned til stien,

Skrdningsarealer er der desuden nord for den nordvestligste bolig-
blok og pd begge sider af trappen, som gdr fra bebyggelsen ned il
hovedstien o¢st for denne (se foto nr. 23).

Foto 23, dec. 79,
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Der var ikke fra arkitekternes side udtrykt nogen tanker om, hvor-
ledes alle disse arealer skulle beplantes, 1 begyndelsen af decem~
ber samledes beboerne og tilplantede efter vejledning af en plante~
skolemand arealerne, P& skrdningerne blev der plantet lave buske,
potentlil, spirea, stephanandra ¢.lign. I det lange bed blev der
plantet rosa rugosa og ud mod vejen hengebirk og japanske kirsebmr.
Initiativet og plantningssystemet er godt. Trzer omkring bollgvejan
vil gere gruppen mere sammenhengende og gere vejen til en slags
torv. Buskbeplantning langs stien mod est vil stette dens forlaeb

Og glve en gren ramme om husene uden at forhindre indkig til hus-
facaderne, Mod stien vest for vejen er der valgt ganske lave buske,

hejere buske ville pa grund af terrmnsPrlnget skjule husene for me-

get,

Men det har nu ikke veret den bedste lesning at velge rosa rugosd,
hengebirk og japanske kirseber til opgaven.

Forevrigt er det modigt af planteskolemanden at han turde garante-
re veksten pd planterne pd trods af, at der stod klart vand i man-
ge af plantehullerne,

Den store skrent mod est er som for nevnt bevokset med en del g -
lo m heje trmer. De ber bevares, og der ber indplantes flere, Da
skrmnteﬁ er stejl er der problemer med at f3 en undervegetation til
at etablere sig. Der ber ofres en anstrengelse for at fa det til at
lykikes, for hovedstiens forleb vil det vere meget veerdifuldt., Des-
uden vil det hindre leret pd skrenten i at skride ud. (Se foto nr,
11)0

NOGLE BEMARKNINGER OM DE CVRIGE TAT-LAV ETAPER,

Nordahl etape 1,

(Se foto nr. 3).

Her vil husene blive lagt i to rakker'omkring boligvejen, med ind-
gangsfacaden ind mod denne. Tvers gennem omrddet skal der g& en sti
op til det fxlles friareal syd for etape 1. Der bliver tilsynela-
dende heller ikke tale om f:llesarealer i etape 1, og de private
arealer vil blive disponeret som i etape 3,

Midtbyes etape 4 og 5,

{Se foto nr. L samt situationsplan over etape 5).
I disse to grupper vil husene blive placeret rundt om et torv, hvor=-
til der er indkorsel fra stamvegen. Et stisystem forbinder klynger-
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ne med naboklyngerne og med friarealerne., For grupperne som helhed
vil det sikkert vere badre, at husene ligger i en sluttet kreds,
men de private haver vil blive sverere at afskerme.,

P& situaticnsplanen af etape 5 kan man se, at der i denne gruppe
som 1 etape 7 bliver en del skrdningsarealer. Tilsyneladende bliver
fellesarealerne i gruppen en del steorre end i etape 7.

FELLES FRIAREALER,

De felles friarealers placerlng ses faktisk bedst pd de to- billeder;"'
af byggeriets skilte (foto ur. 3 og 4). Her er friarealerne. merket: .
ind med merkegrent, :
vor byggeriet er ferdigt, er disse arealer lagt ud med gres, Hvor—
vidt beboerne senere vil lave om pi arealerne, kan man ikke nemt

A opa om. Men egentllg synes jeg, at det forekommer rimeligt.at lade

' de fleste af arealerne ligge gresdskkede hen, Det vil binde bebyg-~
gelsen sammen og give plads til boldspil, leg og solbadning; en
plene findes ikke 1 alle de smd private haver, Rekreative arealer
til spadsereture findes jo i en rimellg afstand fra bebyggelsen.
(Se foto nr, 24),

“Foto 24, okt. 79.

P4 de arealer, som ligger mellem de enkelte klynger, kunne man godtll
pnske sig en bevoksning, som kunne virke lidt opdelende 0g gere de- '
enkelte huses tilhersforhold til klyngerne lidt klarere, Specielt

forestiller jeg nlig, at sammenstedet mellem etape 3 o8 4, med de to
forskellige hustyper, bliver 1lidt voldsomt. '
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P3 det 1ille f&llesarea% nord for Midtbyggruppen etape 7 har bebo~-
érne 1 denne kiynge ansegt kommunen om lov til at bygge et fmlles
cykel=- og redskabsskur, Ifelge byplanvedtegten er det Jo ikke mu~

ligt, men kravet forekommer ret rimeligt. Der er faktisk ikke muli g

hed for at apbevare den slags ting nogen steder,

Det ca, 1 ha store areal mellem etape 1 0g 6 er endnu ikke anlagt

- men 1 byplanvedtzgten stdr, at omriddet skal udlwgges t11l friareal

- ‘for Odder Villaby.

' "l omrddet m& der kun opferes. bygninger til be-
tjening af evt, legeplads, samt mindre bygnin-
ger, som efter kommunalbestyrelsens sken er til
betjening af arealet,"

Som jeg vil redegere for det i neste afsnit, vil det nok vare en

udmerket 1dé at etablere en legeplads her, suppleret med nogle sto-

re bevoksninger,

LEGEFORHOLD,

Def'findes endnu.ingen deciderede legepladser i QOdder Villaby,

Sméabern,

Forsldre med smabern har jo mulighed for at lave en sandkasse cg en
plene i deres have. Men nogle af haverne er meget smd, og ikke alle
har lyst til at omdanne den til legeplads., Da bernene skal kunne
overvéiges, og da de ikke selv ensker at fjerne sig ret langt fra
deres hjem, burde der vere indrettet en smabernslegeplads i hver
kKlynge, I Nordahlgruppen er det imidlertid svert at forestille sig
en sadan placeret noget sted. Her er det ellers ekstra nedvendigt
med en legeplads for mindre bern hvis man skal undga, at de leger
pa den farlige stamvej.

I Midtbyggruppen er parkeringsarecalet sqm for omtalt overdimensio-
neret, Miske kunne den nederste del af boligvejen og de nederst
parkeringspladser SPmrres af og en smédbernslegeplads indrettes der,

Forudsat at det ikke kommer i konflikt med brandmyndighedernes krayv.
til vejen. En sddan legeplads md ved hjelp af beplantning beskyttes

1lidt mod vejr og vind.

Sterre bern, _ . _ _

For de sterre bern gelder, at de i langt hejere grad éen'de smé kan
benytte de felles friarealer: Gresarealerne og skovbrammen. Et par
af forsldrene i Mldtbyggruppen forteller, at bernene desuden bruger
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de tomme parkeringspladfer_fliﬁtigt. De mener ikke, at behovet for
legepladser til sterre bern er stort, Men alltgevel vil en lege~
plads pd det store felles friareél nok blive hilst velkommen, Her
vil der vere mulighed for,at alle bern kan medes., Hvis legepladsén ?
indbygges 1 en slags park, vil den desuden kunne benyttes af for- j@~§

.&ldre, som felger deres mindre bern til legepladsen,

- KONKLUSION,

N&r jeg p& trods af de store problemer med at skaffe ordentligt
kortmateriale, byggeriets manglende fmrdiggerélse 0g de meget sto-
ro mangler ved terrenbehandlingen blev grebet af byggeriet og fik,
lyst til at analysere det, skyldes det, at jeg faktisk pd mange
omrdder synes, at det har store kvaliteter, Naturgrundlaget er
spendende, beliggenheden i byen er central 0g alligevel fredelig

0g smuk., Begge hustyper har mange kvaliteter, jeg synes, at de er
harmoniske, velindrettede 0g prne. At komme til at bo der er for
mange familier opndeligt, jan. 80 er prisen for et Nordahlhus ca,

550000 kr cg for et Midtbyghus ca., 525000 kr,

Fra beboerside er det mest den manglende finish P& byggeriet, som
omtales negativt, problemer med afvanding cg den hédblese lerjord,
Men ellers har jeg indtryk af, at der stort set er tilfredshed med
byggeriet,

Men terranbearbejdningen er grebet forkert an. Personligt mener jeg,
at det, som har veret grundliggende for klyngernes anbringelse,
nemlig stamvejen, fra kommunens side burde have veret placeret an-

derledes, Man burde, da man lavede byplanvedtegten for dette sEreg-

ne omrdde, have inddraget konsulenter med virkelig forstand p& ter-
renbearbejdning. De samme konsulenter kunne si have deltaget i god-
kendelsen af de to bygherrers projekter, Bade terren og ide er for .
verdifulde til at blive s8 overfladisk behandlet,

Men det viser nok desverre landkommunens problem: Troen pd, at en 2
landskabsarkitekt er en overfledig person, at hans arbejde udferes

lige s& godt af en ingenier, Erfaringer fra de mange tidligere ud= '
ferte tet-lav byggerier bliver ikke udnyttet, - o

Kebenhavn, d. 9 = 1 =~ 1980
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